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ДО                                                                                                                                  
ПРЕДСЕДАТЕЛЯ НА
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ

ГР. БУРГАС
ДОКЛАДНА ЗАПИСКА
ОТ
ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА – ЗАМЕСТНИК – КМЕТ  „СТРОИТЕЛСТВО,

ИНВЕСТИЦИИ  И  РЕГИОНАЛНО  РАЗВИТИЕ“

ОТНОСНО:

1. Даване на предварително съгласие на основание чл. 29, ал. 1 от ЗОЗЗ за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, с който се засягат ПИ с идентификатори 07079.12.892, 07079.12.893 и 07079.12.1000 по КККР на гр. Бургас – общинска собственост;
2. Даване на предварително съгласие на основание чл. 25, ал. 3 и ал. 5 от ЗСПЗЗ за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, с който се засяга ПИ с идентификатор 07079.12.892 по КККР на гр. Бургас – публична общинска собственост, с начин на трайно ползван – пасище;

3. Разрешение по реда на чл. 124а, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проекти за:

3.1. Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/, по реда на чл.16а от ЗУТ, за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
3.2. Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/, по реда на чл.17 от ЗУТ, за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
4. Одобряване на задание по реда на чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ за изработване на проекти за:
4.1. Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/, по реда на чл.16а от ЗУТ, за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
4.2. Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/, по реда на чл.17 от ЗУТ, за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/)ас, в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
Постъпило е Заявление вх.№ 70-00-6742/01.08.2024г., допълнено със Заявление вх.№ 70-00-6742/5/10.06.2025г. от „К и М ИНВЕСТМЪНТС“ ЕООД, с искане за допускане на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП-ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас и Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас.

Към искането са представени: Скица №15-1308719-07.08.2025г. на ПИ с идентификатор 07079.12.987, издадена от СГКК-гр. Бургас; Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №58, том I, рег.№519, дело №54 от 21.03.2024г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№4101, акт №57, том 12, дело №2323 от 21.03.2024г.; Становище №ПД-2193/1/19.08.2024г. на РИОСВ - Бургас.; Писмо изх.№10911778-1/25.03.2024г. за съгласуване на скица с предоставяне на изходни данни на „Електроразпределение Юг“ ЕАД; Съгласувана Скица №15-262916-15.03.2024г. от „ВиК“ ЕАД за ПИ с ид. 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас; Протокол от предварителен оглед на Областно пътно управление от 14.11.2024г.; Техническо задание и предложение за ПУП-ПРЗ и ПУП-ПУР.
Видно от скица №15-1308719-07.08.2025г. на ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, имотът е с площ 7698 кв.м., представлява земеделска територия, с начин на трайно ползване –  нива, категория 4.

Съгласно действащ ОУП на гр. Бургас, одобрен с Решение №51-1/21.07.2011г. на Общински съвет Бургас, ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас и територията засегната с предложението за ПУП – ПУР, попадат разширението на строителните граници на кв. Ветрен, в устройствена зона 3/Смф - Многофункционална устройствена зона с преобладаващо обществено обслужване, търговия, безвредни производства и складове, жилища (не повече от 60% от общото РЗП), спорт и атракции и други допълващи функции без да се допускат обекти за дейности с вредни отделяния и влияния, в която не се допускат жилища в близост и на територията на стопанските дворове, с допустими показатели на застрояване, както следва: Височина – до 3ет. (до 10м); Кинт до 1.5; Плътност до 40%; Озеленяване мин.40%.
На заседание на ОЕСУТ, проведено на 11.12.2024г. са разгледани предложения за ПУП-ПУР за трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се б.м.28, м-т „Калното“ (бивша местност „Чаморлията“), землище на кв. Ветрен, гр. Бургас и  ПУП – ПРЗ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се б.м.28, м-т „Калното“ (бивша местност „Чаморлията“), землище на кв. Ветрен, гр. Бургас. 
С Решение обективирано в Протокол №23/11.12.2024г., ОЕСУТ е счел, че е възможно да се разреши изработване на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/) и ПУП – ПУР за трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас по реда на чл. 124а, ал.1 от ЗУТ с Решение на Общински съвет Бургас, след допълване на предложението за ПУП – ПУР. Указано е да се представи ново предложение за ПУП – ПУР, с което да бъде осигурен транспортен достъп до имоти в б.м.28, м-т „Калното“ (бивша местност „Чаморлията“) по КВС на землището на кв. Ветрен, гр. Бургас, като се предвиди трасе на обслужваща улица в обвръзка с уличната мрежа на кв. Ветрен, конкретно с ул. „Пирин“, межди УПИ I в кв. 51 по плана на кв. Ветрен и ПИ с идентификатор 07079.12.980 по КККР на гр. Бургас, с което обхвата на разработката за ПУП-ПРЗ и ПУП-ПУР за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас да се обедини с разработка за ПУП-ПРЗ и ПУП-ПУР за ПИ с идентификатор 07079.12.980 по КККР на гр. Бургас, както и за всички имоти засегнати от разработките и такива в непосредствена близост.

С настоящото искане е внесено ново задание с предложение за ПУП-ПУР, с което, в условията на чл.16а от ЗУТ, се предвижда трасе на нова обслужваща улица – локално платно, югозападно от ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, проведена в трасето на общински имоти – ПИ с идентификатор 07079.12.892 по КККР, с начин на трайно ползване „за пасище“ и ПИ с идентификатор 07079.12.893 по КККР на гр. Бургас, с начин на трайно ползване „за селскостопански, горски ведомствен път“, през ПИ с идентификатор 07079.12.981, с начин на трайно ползване „нива“ и през ПИ с идентификатор 07079.12.980, с начин на трайно ползване „нива“, с габарит - улично платно 7.00м. и едностранен  тротоар с широчина от 2,0м до 3,1м, в обвръзка с  път I-6 „София –Бургас“ и с ул. “Пирин“, в границите на кв. Ветрен, гр. Бургас.

Представен е протокол от предварителен оглед на място за изграждане на пътни връзки към търговски крайпътни обекти и на пътни връзки към тях от 14.11.2024г. на АПИ – Областно пътно управление – Бургас.

С предложението за ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, се предлага в условията на чл.17 от ЗУТ и при съобразяване с предложението за ПУП-ПУР, да се обособи УПИ с функционално отреждане „за търговски сгради”, с предвидено ново свободно застрояване на нормативни отстояния от регулационните граници и на 25м от края на платното на новия локал, с показатели за застрояване за устройствена зона 3/Смф в съответствие с действащ ОУП на гр. Бургас, както следва - Височина до 10м. /3 ет./, Плътност до 40%, Кинт до 1,5; П озеленяване минимум 40% и паркиране в границите на УПИ.

Приложено е становище с изх.№ПД-2193/1/19.08.2024г. от РИОСВ-Бургас, с указания за извършване на процедура по преценяване необходимостта от извършване на екологична оценка. 
Представените техническото задание и предложение за ПУП-ПУР и ПУП-ПРЗ са разгледани на заседание на Общински експертен съвет по устройство на територията, проведено на 02.07.2025г. С Решение, обективирано в Протокол №12 по т.10 от дневния ред, ОЕСУТ е изразил положително становище по представеното задание за проектиране и предложение за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас и Подробен устройствен план – План за регулация и застрояване /ПУП-ПРЗ/ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, като е указал да се внесе докладна записка в Общински съвет Бургас за даване на предварително съгласие по реда на чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ и по чл.25 от ЗСПЗЗ, одобряване на задание и разрешаване изработване на проектите за ПУП-ПУР и ПУП-ПРЗ по реда на чл.124а, ал.1 от ЗУТ.
Предвид гореизложеното и на основание чл.21, ал.1, т.8 и т.11 от ЗМСМА, чл.29, ал.1 от ЗОЗЗ, чл.25 от ЗСПЗЗ, чл.124а, ал.1, чл.124б, ал.1 и чл.125, ал.1 във връзка с чл.17 и чл.16а от ЗУТ и като взех предвид решение на ОЕСУТ, изразено с Протокол – Решение № 12/02.07.2025г. по т.10 от дневния ред, предлагам Общински съвет Бургас да вземе следното: 
Р Е Ш Е Н И Е:
1. На основание чл. 21, ал. 1, т.8  от ЗМСМА, чл. 29, ал. 1 от ЗОЗЗ, Общински съвет Бургас дава предварително съгласие за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, с който се засягат ПИ с идентификатори 07079.12.892, 07079.12.893 и 07079.12.1000 по КККР на гр. Бургас – общинска собственост;
Предварителното съгласие е валидно за срок от 5 години.

2. На основание чл. 21, ал. 1, т. 8 и т. 11 от ЗМСМА и чл. 25, ал. 3 и ал. 5 от ЗСПЗЗ Общински съвет Бургас дава предварително съгласие за изработване на Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас, с който се засяга ПИ с идентификатор 07079.12.892 по КККР на гр. Бургас – публична общинска собственост, с начин на трайно ползван – пасище;
3. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл.124а, ал.1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас разрешава изработване на проекти за:

3.1. Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/, по реда на чл.16а от ЗУТ, за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
3.2. ПУП-ПРЗ, по реда на чл.17, ал.1 от ЗУТ, за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;

4. На основание чл.21, ал.1, т.11 от ЗМСМА, чл. 124б, ал. 1 от ЗУТ, във връзка с чл. 125, ал. 1 от ЗУТ, Общински съвет Бургас одобрява задания за изработване на:

4.1. Подробен устройствен план – План за улична регулация /ПУП – ПУР/ за утвърждаване на трасе на нова обслужваща улица за осигуряване на транспортен достъп до имоти в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 3/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас;
4.2. ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас, находящ се в землището на кв. Ветрен, гр. Бургас (бивш масив 28, м-т „Калното“ /бивша местност „Чаморлията“/), в устройствена зона 13/Смф по действащ ОУП на гр. Бургас.
ПУП да се изготвят съгласно изискванията на ЗУТ, Наредба №7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба №8 за обем и съдържание на устройствените планове, Наредба № РД-02-20-5 от 15 декември 2016г. за съдържанието, създаването и поддържането на кадастралната карта и кадастралните регистри и Наредба №РД-02-20-2/2017г. за планиране и проектиране на комуникационно-транспортните системи на урбанизираните територии.
Към ПУП-ПУР да се изготви трасировъчен чертеж с координатен регистър и баланс на територията с отразени площи на засегнатите имоти. 
Новообразуваните имоти да се отредят за нови ПИ с проектни идентификатори по кадастрална карта.
В съответствие с ПУП да се изготви проект за изменение на кадастралната карта на гр. Бургас.
Към ПУП – ПУР следва да се изготви Комуникационно – транспортен план и план за организация на движението.
Преди одобряване ПУП-ПУР да се съгласува със сектор „Пътна полиция“ при ОДМВР-Бургас.

Съгласно изискванията на чл.108, ал.2 от ЗУТ към ПУП да се изготвят схеми по части, които да се съгласуват с експлоатационните дружества и контролни органи.
Инвестиционните намерения да се съгласуват с РИОСВ-Бургас.
Решението да се разгласи по реда на чл. 124б, ал. 2 от ЗУТ.
Приложения: Копие от: Заявление №70-00-6742/01.08.2024г. и №70-00-6742/5/10.06.2025г.; Протокол – Решение №12/02.07.2025г. по т.10 и №23/11.12.2024г. по т.2 от дневния ред на ОЕСУТ-Бургас; Скица №15-1308719-07.08.2025г. на ПИ с идентификатор 07079.12.987, издадена от СГКК-гр. Бургас; Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот №58, том I, рег.№519, дело №54 от 21.03.2024г., вписан в Служба по вписванията с вх.рег.№4101, акт №57, том 12, дело №2323 от 21.03.2024г.; Становище №ПД-2193/1/19.08.2024г. на РИОСВ - Бургас.; Писмо изх.№10911778-1/25.03.2024г. за съгласуване на скица с предоставяне на изходни данни на „Електроразпределение Юг“ ЕАД; Съгласувана Скица №15-262916-15.03.2024г. от „ВиК“ ЕАД за ПИ с ид. 07079.12.987 по КККР на гр. Бургас; Извадка от действащ ОУП на гр. Бургас; Протокол от предварителен оглед на Областно пътно управление от 14.11.2024г.; Техническо задание и предложение за ПУП-ПРЗ и ПУП-ПУР.

ИНЖ. ЧАНКА  КОРАЛСКА

Заместник-кмет „Строителство, инвестиции

и регионално развитие“ на Община Бургас










