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от Мариета Тимнева-Рохова - общински съветник в Общински съвет - Бургас, 
на основание чл. 33, ал. 1, т. 4 от 3МСМА и чл. 85, ал. 1 от Правилника за 

организацията и дейността на Общински сьвет - Бургас, неговите комисии и 
взаимодействието му с общинската администрация 

ОТИОСНО: Бъдещото развитие на кв. „Долно Езерово" съгласно 

проекта за изменение на Общия устройствен план на Бургас 

Уважаеми господин Кмет, 

Проекrьт за изменение на Общия устройствен план на Бургас задава 

посоката на развитие на града и неговите квартали за следващите 

десетилетия. 

За мен обаче е важно да не разглеждаме ОУП само като набор от цветове 

върху карта. Зад всяка устройствена зона стоят реални човешки съдби, 

имоти, инвестиции, бъдещи жители и най-вече - качеството на живот на 

хората, които вече живеят там. 

Особено притеснително е развитието на кв. „Долно Езерово" и неговото 

землище. В последните години наблюдаваме последователно развитие на 

инвестиционен интерес около квартала, процедури за промяна и 

урбанизация на територии, развитие на складови и производствени 

дейности и планиране на сериозни транспортни промени, включително 

разширението на ул. „Одрин". 

Всичко това поставя един прост въпрос: какво всъщност планира Община 
Бургас да бъде Долно Езерово след 10, 15 или 20 години? Дали ще бъде 
добре развит жилищен квартал с нормална инфраструктура и качество на 
живот, или ще се превърне в територия, в която първо се реализира 
строителството и инвестиционният интерес, а след това се rьрсят решения 
за улици, канализация, училища, детски площадки, зелени площи, трафик 
и чист въздух? 

В тази връзка задавам следните конкретни въпроси: 



1. Какво ще се пnомени? 

Кои конкретни територии в Долно Езерово и землището му променят 
предназначението си с новия ОУП спрямо действащия план? Моля да бъде 
предоставена карта, върху която промените да бъдат нанесени ясно и 
разбираемо, включително по кадастрални идентификатори. 

2. Колко ще се разрасне кварталът? 

Колко нови жилищни територии се предвиждат около Долно Езерово и 
колко нови жители би могьл да поеме кварталът при пълното реализиране 
на предвижданията на ОУП? Има ли конкретна прогноза за броя на 
бъдещите жители? 

3. Каква инфраструктура ще получат тези хора? 

Преди да се даде възможност за ново строителство — къде са планирани 

новите улици, канализацията, водоснабдяването, осветлението, 

паркирането, детските площадки, спортните съоръжения, зелените площи 

и обществените услуги? И най-важното — ще бъде ли инфраструктурата 

изградена преди или едновременно с новото строителство? 

4. Ще се превърне ли Долно Езерово в производствсіго-складова 

периферия на Бургас? 

В землището на квартала вече има територии за смесени, складови и 

производствени дейности. Предвижда ли новият ОУП увеличаване на тези 

територии? Ако отговорът е ,,да - колко декара са те, къде са разположени 

и на какво разстояние се намират от жилищната зона? 

5. Какво ще стане с трафика? 

Разширяването на ул. „Одрин" е сериозна инфраструктурна промяна. 

Направен ли е транспортен модел за това как ще се промени 

автомобилният и товарният трафик към и през Долно Езерово при пълното 

развитие на прилежащите територии? Има ли оценка за въздействието 

върху шума, безопасностга и качеството на въздуха? 

б. Къде е зеленият буфер? 

Предвидени ли са реални зелени буферни зони между жилищните 

територии и бъдещите производствени и складови зони? Ако да — колко 

декара са те и къде се намират? 

7. Кой ще плаща за инфраструктурата? 

Това е може би най-важният въпрос. Когато една територия бъде 

урбанизирана и върху нея се реализират частни инвестиции — кой ще 

поеме разходите за изграждането на необходимата публична 

инфраструктура? Има ли финансов разчет какви средства ще са 



необходими от бюджета на Община Бургас за обслужване на новите 

  

територии? 

8. Има ли гараиция, че няма да повторим стария модел? 

Ще поеме ли Община Бургас конкретен ангажимент да не допуска 

мащабно ново строителство в разширението на Долно Езерово, преди да е 

осигурена необходимата инфраструктура? Ако няма такъв ангажимент - 
как гражданите могат да бъдат сигурни, че няма да получат нови жилищни 

блокове и сгради, но без нормални улици, тротоари, паркиране и 

обществени услуги? 

И едии основен въпрос: 

Какво е бъдещето на Долно Езерово според Община Бургас? Искаме ли да 
развиваме квартала като нормална част от града, в която хората да живеят 

качествено, или виждаме неговото землище основно като резерв от 
територии за ново строителство, складове, производства и транспорт? 

Защото ОУП не трябва да бъде само план за това къде може да се строи. 
Той трябва да бъде план за това как ще живеят хората. 

Жителите на Долно Езерово имат право да знаят какво ги очаква - дали 
след 10 години ще имат по-добра среда, повече зелени площи, нормални 
улици и услуги, или просто повече сгради и повече трафик. 

На основание чл. 33, ал. 1, т. 4 от ЗМСМА и чл. 85, ал. 1 от Правилника за 
организацията и дейността на Общински съвет - Бургас, неговите комисии 
и взаимодействието му с общинската администрация, настоявам за писмен 
отговор на настоящото питане, придружен с конкретни карти, площи, брой 
потенциални жители, предвидена инфраструктура, срокове и финансови 
разчети, а не само с общи формулировки от типа „предвижда се", „ще бъде 
разгледано" и ,,при наличие на средства". 

10.08.2026 

Град Бургас 

С уважение,.

МАРИЕТА ТИМИЕВА-РОХОВА 

Общински съветник - Бургас 


