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Уважаеми г-н Кмет, 

Уважаеми Общински съветници, 
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От адв. Д  Я , ЕГН , 1~ ~ 
с адрес: гр.Бургас,

тел. 

ОТИОСИО ИЗМЕИИЕ ИА ОБЩО 

УСТРОNСТВЕИ ПЛАИ НА ГРАД БУРГАС, 

включващ територията на гр.Бургас заедно с 

кварталите Меден Рудник, Долно Езерово, Горно 

Езерово, Лозово, Крайморие, Сарафово, Рудник и 

Черно Море и техните землища 

Ло силата на Нотариален акт №17, том V, per.№10372, дело №751 от 2025г. вписан в 

Служба по вписванията Bx.Per.№22874 от 16.12.2025г., акт №9, том №66, дело №14496, съм 

собственик на 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с площ б 844 кв.м. — шест хиляди осемстотин четиридесет и 

четири квадратни метра, с кадастрален идентификатор № 07079.3.2169 по 

кадастралната карта и кадастралните регистри на гр.Бургас с трайно предназначение 

на територията: земеделска, начин на трайно ползване: лозе, трета категория на 

земята, бивш имот с кадастрален идентификатор №07079.3.672, част от имот 

№108039 с площ от 10.549 дка- десет цяло 0,549 декара, в масив 108 по Плана за 

земеразделяне на бившата местност "Курт тепе" сега местност "Вълчи Връх", при 

граници и съседи: ПИ №07079.3.2172; ПИ №07079.3.2171; ПИ№07079.3.2172; 

ПИ№07079.3.670; ПИ№07079.3.99 и 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с площ 3700 кв.м. - три хиляди и седемстотин квадратни метра 

с кадастрален идентификатор № 07079.3.2170 — по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на град Бургас, с трайно предназначение на територията: 

земеделска, начин на трайно ползване: лозе, трета категория на земята, бивш имот с 

кадастрален идентификатор: 07079.3.672, част от имот № 108039- тридесет и девет, с 

площ от 10.549 дка десет цяло 0,549 декара в местност 108, по плана за земеразделяне 

на бившата местност "Курт тепе", сега местност "Вълчи Връх", при граници и 

съседи: ПИ №07079.3.2172; ПИ№07079.3.2171; ПИ№07079.3.2169; 

ПИ№07079.3.673; ПИ№07079.3.99 
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Във връзка с провеждащото се обществено обсъждане и процедура по съглаеуване на 

проекта за нов Общ устройетвен план (ОУП) на гр. Бургае, в законоустановения ерок с 

настоящото изразявам своето възражение и правя искане за корекция в предложения проект. 

При запознаване с графичната част на предетавения проект за нов ОУП установих, 

че горепоеочените два имота не са включени в обхвата на урбанизираната територия или в 

предвидените зони за бъдещо развитие и разширение на града, а остават извън обхвата на 

плана. 

Считам, че това предвиждане е нецелееъобразно и моля имотите да бъдат включени 

в новия ОУП със следните мотиви: 

Иифраструктурна свързаност: Имотите се намират в непосредетвена близоет до 

вече урбанизирани територии и съществуващат проекти на пътна и инженерна 

инфраетруктура, което прави тяхното бъдещо застрояване и приобщаване към 

градската среда напълно еетествено; 

Икономически и инвестиционен потенциал: Като собственик имам 

инвестиционни намерения за реализиране на складово-логистична дейност и 

оставянето на имотите извън ОУП блокира възможноетга за последващо изработване 

на ЛУЛ (Подробен устройствен план) и тяхното развитие. 

Равнопоставеност: Имоти в съседство/еъщия масив вече попадат в устройствени 

зони съгласно проекта, поради което изключването на имоти 07079.3.2169 и 

07079.3.2170 нарушава принципа на равнопоставеност на собствениците. 

Икономически профил и мащабни инвестиции в съседство: Районът на м. 

„Вълчи Връх" („Курт Тепе") се утвърди като оеновна входно-изкодна бизнес и 

rьрговека зона на гр. Бургас. В непосредетвена близоет до моите парцели се 

изграждат ключови мащабни инвеетиционни обекти с регионално значение, сред 

които хипермаркет и логистична база „Мастерхаус", както и автомобилният 

центьр „Вестауто". Наличието на посочените обекти вече е дефинирало характера 

на района като зона за тьрговия, обслужване и чисти производства. 

Естествено разширение на урбанизираната зона: Районът на меетност „Вълчи 

Връх" („Курт Тепе") се развива изключително динамично през последните години. В 

непосредетвена близост до моите имоти има множество реализирани обекти, влезли 

в сила производства по промяна статута на земята и действащи Подробни 

устройствени планове (ПУП). 

Инфраструктурна обезпеченост: Имотите попадат в непосредствена близоет до 

главната пътна артерия (път 1-6 Бургас-София) и еъществуващи/проектирани 

обслужващи локални платна и инженерни комуникации. Оставянето им извън 

обхвата на ОУП ще изолира тези два имота от общата градоустройетвена концепция 

на района 
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Предотвратяване на анклави (имоти-"острови"): Оставянето на имоти 

07079.3.2169 и 07079.3.2170 извън обхвата на плана ще ги превърне в изолиран 

земеделски анклав, заобиколен от развиваща се урбанизирана територия. Това 

противоречи на принципите за интегрирано и устойчиво градоустройствено 

планиране. 

С оглед на гореизложеното Моля, в проекта на Общ устройствен план /ОУП/ на гр.Бургас 

да бъдат нанесени съответните корекции, като поземлени имоти с идентификатори 

07079.3.2169 и 07079.3.2170 бъдат включени в обхвата на ОУП и за тях бъде определена 

подходяща устройствена зона (Смесена функционална зона / Проi водствена зона), 

съобразно бъдещото развитие на района. 

/Адв.Дичко 

1 . Нотариален акт №17, том V, per.№10372, дело №751 от 2025г. вписан в Служба по 

вписванията Bx.Per.№22874 от 16.12.2025с, акт №9, том №66, дело №14496 

2. Извадка от кадастралната карта за имот с идентификатор № 07079.3.2169 

3. Извадка от кадастралната карта за имот с идентификатор № 07079.3.2170 
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